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1.1.- AMRITO DE AFPLICACION )C

El ambite de aplicacidn es la totalidad del términc munlcipal de

Corral de Almaquer.

Fara todo lo no especificamente sefalade en laz mismas =e
aplicardn las prescripcicnes de la legislacidn general del Estada, o
dee la Comunidad Autdnoma en =su  caso, planeamientc de superiar

jerarquia cuandc exista, y Normas Subsidiarias de Bmbitc Frovincial.

i.2.,- YIGENCIA Y EFECTOS

l.2.1.- Las presentes Normas entrardn en vigor al dia siguiente de
la publicacidn de su aprobacidn definitiva en el B.Q.Fy v tendrén
vigencia indefinida hasta que se apruebe el F.General

que  las

sustituya, salve los cascs de revisidn, modificacidn o anulacidii.

Situaciones fuera de ordenacidn.

l.2.2.- A efectos de la aplicacidn del art. &0 de la Lev del

Suela, ce  consideraran fuera de crdenacidn  las edificias ¢«

instalaciones que se encuentren en alguna de las situaciones

siguientes:

@) Gue ocupen suelo celificade como viarico, sistema de espacios
libres, o en general suele declarado no ccupable por planes  de

crdenacidn o vormativa sectorial.,

b) Gue ccupen suela calificade come de equipamientos cuande o ce

destinen de hecho a estos usas
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c) Bue alberguen uscs cuyes efectos ambientales vulneren los
maximos tolerados por las disposiciones vigentes o por el planeamiento

en materia de mcoclestias, sequridad, salubridad o proteccidn del medic

ambiente.

d) Los que incumplan las deterwminaciones de estas Nermas para el

suela no urbanizable. .

El incumplimientc de otras determinacicnes de caracter mencr por
parte de les edificics o instalacicnes existentes con anterioridad &
la aprobacidn de planeamientos no dard lugar de forma sutomatica a su
calificacidn comoe fuera de crdenacidn, vy por tantc ne se sujetaran a

las limitacicnes impuestas por el art. &0 de la Ley del Suelo.

1.2.3.~ En ningln casc se aplicard la excepcidn citada en el puntc
3 del art. 460 de la Lev del Suelc 2 los edificics o instalaciones que

se encuentren en el supuestce ¢) del art. antevior.

1.2.4.- No s aplicerd la calificacidn de fuera de caordenacidén a
agquellics edificics gue, aun estande en alguna de’ las situacicnes
citadas, queden expresamente excluidos en el plansamientoc. o a las que

.

se incluyan en catdleges gque establezcan medidas especiales de

piroteccidn que impidan su demolicidn.

1.3.— REVISION ¥ HMODIFICACION

Revisidn.

1.3.1.- Se entiende por revisidn de estas Normas la adopcidn de
nueves criterics respectc de  la estructura general v orgénica del
tevritorics o de la clasificacidn del swuelc, wmotivados por la

aparicidn de circunstancias ne previstas,; o por agotamientc de la
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capacidad del planesamientc. E1 proecedimiento de aprobacidn de 1a

revicidn serd el establecido reglamentariamente con cardcter general.

1.3.2.—- En cualguier wmomentos de acuerdoc con el art. 47.2 de la
lLLev del Suelc, la Junta de Comunidades de Castilla -lLa Hancha podra

accrdar la revisidn de estas Normas.

1.3.3.- Con independencia de lo antericr, vy €in necesidad de un
acuerdr de la Junta, estas Normas deberdn revisarse siempre gue se de

alguna de las circunstancias siquientes:

a) Cuande lo dispengx un plan o norma  juridica de  superior

jerarguia.

b) Cuande la poblacidn residente de hecha en el municipic supere

les 7.000 h.

c) Cuande el nmimerc de viviendas censadas en ]  término municipal

supere las 2.000,

d} Cuando la aprobacidn del provecto de wia instalacidn singular,
o de una determinada infrasstructura territorial. afecte de forme
sustasncial a la estructura general v oargénica del territorial prevista

e estas Normas.

=) Siempre que, pasados cuatro afcs desde su entrada en vigor, el

Avuntamientc estime que existe alguna circunstancia cobjetiva no

prevista que haga aconsejable su revisidn.

Medificaciones puntuales.

1.3.4.— Se entiende por modificacidn puntual de  las Normas teda
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alteracidn de sus determinacicnes que no suponga una reconsideracidn
de la globalidad de las mismas por na  afectars salve de modo puntuals
a la estructura general y ocrganica del territoric o & la clasificacidn
del suelc. Las modificaciones puntuales s=se tramitardn por el

precedimiento estaklecide reglamentariamente.

Matizacicones de la crdenacidn gue ne se consideran modificacidn d

1as Normas.

1.3.9.— No se consideran, en principloe, medificaciones de las
Normas las alteraciones que puedan resultar del margen de  concrecidn
gue la Ley veserva para el planeamiente de desarvrolle. En este
sentide, v a los efectos de lo previste en el art. 23.3 de la Ley del
Suelo para los planes especiales de reforma interior, se entiende que
la estructura fundamental de estas Normas esta constituida por las

determinacicnes siguientecs:
al Delimitacidn de las dictintas clases de suela

b} Delimitacidn del =sistema general de espacics libres vy zonas

verdes.,

o) Delimitacidn del sueloc calificado come equipamiento, que los
planes especiales pedran redistribuir o aumentar, perc NIC A

dismivuiv.

d?l Foercentaje de sueloc de cesidn cbligatoria en wn &rea

determinada, gue no podrd disminuirse.

e) Volumen edificable v nimero  de viviendas cuando estos
parametros estén definidos expreszamente o puedan deducirse de cotras,

que no podré ser aumentado.
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f) Alturas ma&ximas en cada punto.

1.3.6.- Los estudics de detalle podran completar v ajustar las

alineaciones previstas en las Nermas, pudiende  introducir pequenas

variacicnes locales en las mismas que no alteren conceptualmente la

estructura general viaria. Cuande su contenide  pueda afectar a las
L

trravesias de carreteras, cauces urbanoss u  cotros bienes de dominic

publica, se pediré& informe a las erganismes titulares de los mismes.

1.3.7.~ Las cambics en la delimitacidn de poligonos de  actuacidn

que ne  alteren les deberes v derechos de  las propistarics de suelca

afectados no se consideran modificacidn de las Noirmas.  debiendo

tramitarse por el procedimiento del art. 38 del R. de Gestidn.

1.3.8.- La requlacién mediante ordenanzas municipales de
determinados aspectos  de contenida urbanistice gue na sean
contradictorios con  las Normas no  se considera modificacidn de lac
mismas, siempre que sean de aplicacidn general, v no se medifique

tacitamente la calificacién del snela.

Indemnizaciones por revisidn o modificacidn del planeamiento.

1.3.9.- A los efectos previstos en el art. 87.2 de la Ley del

Suelo, y en tante o ce especifigue otra cosa en el planeamiente de

desarrcllc de estas Normas, se entenderd que lcs plazes de ejecucidn

en suelo urbanc son de 4 ados, & partir de la entrada en vigor de las

micsmas, v que esta ejecucidn consiste en la realizacidén de las chras

de urbanizacidén necesarias para que las fincas afectadas sean solares,

de acuerde con la definicidn de eolar de estas Mormas.
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1.4.- LICENCIAS UREBANISTICAS

Actos sujetos a licencia

1.4.1.-Estan sujetos a previa licencia municipal, con

independencia de c«tiras autorizacicnes exigibles segin  la legislacidn

aplicable en cada casc, todes los actos de edificacidn v usc del suelo
.

enumerados en el art. t del Reglamentoc de Disciplina Urbanistica. El

fAiyuntamiento podréan ampliar o concretar esta lista mediante uwna

crdenanza municipal, de acuerde con  lo previsto en el punto 18 del

art. citadao del R.D.U.

i.4.2.- Se exigiré licencia municipal previa a todas las
parcelacicnes, cocn independencia de que tengar «© na caracter
urbanistico. En suelos no urbanizables. el chjete de la licencia serd
precisamente comprobar que no se produce una parcelacidn urbanistica,
de acuerde con las condiciones preventivas fijadas en el planeamiento,

¢ en su defecte en las Normas Provinciales.

1.4.3.- Las liceincias wrbanisticas para corta de arboles solo

seran exigibles en suelo urkanc.

Mormativa splicable. Competencias concurventes o compartidas

1.4.4.- La concesidn de licencias urbanisticas se regula can
caracter general en los arts. 178 & 180 de la Lev del Suelo, y 1 a#®9
del R. de Disciplina, ajusténdese su tramitacidn a lo dispuesto en la

legislacidn de régimen lacal.

1.4.5.~ Cuendo csean exigibles otras autorizacicrnes par  fines
distintos del urbanistice, la obra o actividad sclo podrd realizarse

cuande se otorguen todas las autorizecicnes exigiblez. En el casc de
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. que estas autcrizacicnes sean de caracter previc a la licencia
3 urbanistica en virtud de 1la legislacién sectorial aplicabley debera
presentarse la justificacidn de su obtencidn con  la instancia que

solicite la licencia urbanistica.

Reguisites generales de las instancias

1.4.6.- Ademds de los requisitos especificos seRalados para
determinades tipeos de licencias, y de la identificacidn completa del
peticionarico, con todas las sclicitudes de licencias urbanisticas se

=

acempanaran al mencs los documentos siguientes:

a} Croguis indicative de 1z situacidn de la parcelx en la que
pretende realizarse la obra o usce sujetc a licencias referida a les
plancs de crdenacidn del planeamiento vigente, o a plancs catastrales,

indicandc en cualguier casc el estado actual de la finca.

b) Explicacidn suficiente de las obras o usecs proyectados,
mediante los plancs y/c descripcicnes escritas necesarics. Los plancs
o croguie  estardn  debidamente acctados, tomando  leos  elementos  de
referencia suficientes para que los técniceos municipales puedan

replantear las obras o uscs para los que se =clicita licencia.

Desarrollce de las obras o uscs autorizados

1.4.7.- Los interesados estan obligeados a netificar al
Ayuntamientc la fecha de comienze de las obras con la antelacidn
minima cefalada al conceder la licencia. Cuando éste no se cefiale

expresamente se entenderd de tres dias.

1.4.8.- Las licencias urbanisticas podran transmitivee a tercercs.

debiendo notificarse por escritoe esta circunstancia al Avuritamienta.
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S1 las cabras se encuentran en cursce de ejecucidn, deberd presentarse
acta suscrita por ambas partes, describiendo el estado de las cbras en
el memento de la transmisidn. Sin el cumplimiento de estos reguisitas,
las responcabilidades que se deriven del cumplimiente de la licencia
seran exigibles indistintamente al antiguce vy noeve titular de  la
misma,
.

1.4.9.— Las modificacicnes introducidas durante la ejecucidn de

las chras que afecten a su contenido urbanietico « al presupusstao.

reguieren modificacidn expresa de la licencia concedida.

Caducidad de las licencilas

1.4.10.~ Las licencias uwrbanisticas podrdn declararse caducadacs

por el misme dyganc  con competencia para otorgarlas en 1

il
un

circunstancias siguientes:

a) Una ver Tfinalizadae el plaze concedido expresamente para la
terminacidn de las chras o sctividad de que se trate. Cuande este no
cex sgnaley e entenderd de 30 meses para las obiras mavores v de & para

el resto de las licencias.

b} Cuandas transcurridos seis meses desde la fecha de notificacidn
de su  ctorgamientos no s hublera ejecutade al  mencs un 154 de las
obras proyectadas, segin la relacidn valorada que figure en el

correspondiente proyvecto.

1.4.11.- En las notificaciones se hardn constar expresamente 1

b
U]

circunstancias de caducidad.

1.4.12.- Les interesados podrén solicitar la prérioga del plazo de

caducidad de una licencia por un tiempo no supericr al establecidoa en
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un  principic  tantas veces comc sea necesaric. Esta prarrcga se

considerard a todos los efectos como una nueva licencias salve en lo

que se refiere & la instancia, que podra  referirse al  provecto

presentado en un principia.

Licencias a particulares en sueslc de dominic publica

1.4.13.- Para garantizar el cumplimiento del art. 2 del R. de
Disciplina Urbanistica, cuandc los actos sujetes a licencia necesiten
una concesidn o autorizacidn administrativa, por tratarse de actos de
particulares scbre bienes de deminic publice. los particulares deberan
completar las instancias de sclicitud de licencia con el documentao

acreditativa de habker chtenida 1la concesidn  « auvtorizacidn

corvespondiente del crganisme titular del bien.

Licencias de parcelacidn

1.4.14.— En las sclicitudes de licencia para parcelar que se
refieran a suelc urbanc, se indicar&n las caractericticas geoamétricas
de los wviales v espacice libres existentes o con alineaciones

aprubadas que afecten a les lotes resultantes.

1.4.15.- Cuando la parcelacidn provectada suponga la aparicidn o

medificacidn de alineacicnes, antes de tramitar la licencia deberi

aprobarse el instrumente de plansamiento necesario para aprobar las

misSmas.

l.4.16.- Cuando la parcelacidn proyectada este afectada por viales
¢ espacics libres con  trazade aprobado, perc  gque todavia noe  se han
cedido formalmente al Ayuntamientc, antes de tramitar la

licencia

deberdn formalizarse las cesiones previstas en el planeamientc.
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1.4.17.-Cuandc la parcelacién se realice en sueloc no wbanizable,
v la cuperficie de algune de los lotes sea inferior a2 la minima
sefalada en el planeamientc, perc la segregacién pueda realizarse
accgiendose a la legislacidn  agrairias el Ayuntamiento sole  concederd
la licencia advirtiendo de la inedificabilidad de los lotes
resultantes,: debiendo inscribiv esta condicidn en 21 Registro de la

Fropiedad, a efectes de garantizar la noe formacidn de ndclecs de

poblacidn.

1.4.18.-No seran necesarias licencias de parcelacidn cuandoe los
lotes se produzcan come consecuencia de la aprobacidn de provectes de

reparcelacidn, compensacidn o normalizacidn de fincas.

1.4.19.- La concesidn de licencias de edificacidn que presupangan
la divisidn del suelc en varics lotes supondrd la concesidn  tacita de
la licencia de parcelacidn correspondientes siempre gue del proyecto
pueda deducivse la descripcidn de las parcelass; tode ello sin

perjulcic de la aplicacidn de la tasa que corresponda por concesidn de

licencias de parcelacidmn.

Licencias de vallado.

1.4.20.— Con las instancies de las licencias de wvallado que se
refieran a fincas urbanas: deberd presentarse un crequis  acotado de
los viales afectados, vy una descripcidn constructiva del tipo de valla

& ejecutar.

1.4.21.-Cuando  1la finca & wvallar incluya suelec de cesidn
cbligateria de acuerdoe con el planeamientos y estas cesiones no se
havan formalizadoe en el momento de sclicitar la licencia de vallado,
les interesades presentarédn un compromisce de demalicidn a su costa del

cerramientc cuya ejecucicn se solicita cuando el Ayvuntamiento 1o
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requiera. En el casc de que las cesicnes va se havan vealizados

expresa o tacitamente, se entiende que laz vallas deben respetar las

alineaciones aprobadas.

Licencias de cbras de urbanizacidn

1.4.822.-La aprobacién de los Frovectos de Urbanizacidn tramitados
conforme a la legislacidn del sueles ¢ Provectos de Obras Ordinarias
de Urbanizacidn tramitados conforme a la legislacidn locals legitima a
los  interesades para la ejecucidn de las cobras incluidas en estos

provectos sin necesidad de ultericr licencia.

1.4.23.-Cuandc sea necesaric completar las cbras de urbanizacién
existentes para que una parcela determinada pueda ser considerada
solars los particulares podrén solicitar licencia para ejecutar estag
ohras, que serdn consideradas come mavores a efectos de requisitos de
las instancias vy tramitacidn de les expedientes. La definicién de las
chiras de urbanizacidn podré realizarse ern proyecto téonico
independiente, o incluirse en el de edificacién correspondiente a la

parcela afectada.

Licencias de cbra genéricas. Obras mavores vy mencres.

1.4.24.- Ceon las instancias sclicitande licencia para una cbra
mayor, deberdn presentarce ejemplares suficientes del provecte técnico
firmade por facultative competente y visade por el calegia profesional
respective {( tantos como organismos  debain informar lIa solicitud )
justificantes de direccidn de cohra, vy documentos estadisticos

reglamentarics. Se entiende por obra mayor la que pueda incluirse en

algunc de les supuestes siquientes:

al Obras de edificacidn de nueva planta, ampliacidn o
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modificacidn estructural de cualguier tipos cuande la superficie

construida sea supericr a 20 m2, o cuande los elementos estructurales

utilizadeos exijan conccimientos  técnicos propics de profesionales
titulados a juicic del Ayvuntamiento. Enm las cbras de ampliacidn, se

tendré en cuenta la acumulacidn de ampliacicnes sucesivas durante los

tres 0ltimos afos a efectos de contabilizar 1a superficie construildas.

b} Obras civiles de nueva plantay ampliacidn o veforma de
cualquier tipoy cuya concepcidn vy ejecucidn exlja conccimientos

tecnicos propics de profesicnales titulades a juicic del Avuntamiente.

cl Medificaciones estructurales, del aspecto extericr. o de
elementes de  interés en las edificacicnes o canjuintes declarades de
interés cultural en aplicacidn de 1la Ley de Fatrimonmic Histdrico

Espafcl, o gque se declaren expresamente protegidos por estas  Mormas o

‘otros documentos de planeamiento.

e) Obras de urbanizacidn zchre suelo de titularidad publicay o que

vayan a cederse a una entidad puklica.

1.4.25.- Se entiende por chira menor la que ne  pueda incluirse en
alguno de los supuestos enunciados en el art. anteriar. Las licencias
de chra menor no reguieren la presentacidn  de provecte téonice, perc
el fAvuntamiento podra exiglr direccidn facultativa en las

circunstancias que se requlen en las ardenanzas municipales.

Licencias para ejecucidn de instalacianes.

1.4.26.- Las licencias urbanisticas pars ejecucidn de

instalacicnes citadas en el art. 1.1 del R. de Disciplina, ce

entienden independientes de las de apertura de industrias o«

establecimientos, que legitiman el ejercicia de actividades. Sin
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embarges  cuandoe no SEan  necesarias  intervenciones ajenas a la
competencia municipal en razdn de la naturaleza de los usos o
instalaciones proyectadas, ambas autorizacicnes pedran refundirse en

ur expediente Unico.

1.4.27.- Tanto =1 ze trata del mismo expediente., o de expedientes

separadoss S&  procurard que las licencias de apertura v de ejecucidn
.

de la instalacidn correspondientes se concedan sobre la base de una
misma descripcidn tecnica. Cuande la naturalerza de la actividad exija
la presentacion de un provecte de adaptacidn fivmade por técnico
cempetente, se #igira justificante de direccidn facultativa para
conceder  la licencia de ejecucidn de las chras, vy la licencia de

e

apertura quedar& condicicnada & la presentacidn del certificado final

de obras, o en su defectoc a una inspeccidn de los técnicos municipales

)

para comprobar que las chras se han realizade conforme a las licencias

concedidas.

Licencias de primera utilizacidn u ccupacidn.

1.4.28.- La exigencia de las licencias de primera ccupacidn o
funcionamiento citadas en el art. | del R.D.U queda suspendida hacta
que se regule su tramitacidn vy efectos mediante uwna ordenanza

b

sunicipal o normativa de édmbito supramunicipal.
1.5.- CLASIFICACION DEL SUELO

A efectes de la aplicacidn del végimen juridicoe correspondiente,
se clasifica el suele del términe municipal en las categorias

sigquientes:

&) Sue=lo urbanac

B) Suela no wrbanizable en régimen ordinario.

- C) Socto f'.A.[Hc lga Lx IS W“.‘eaae’“
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Laos  ambitos fisicos de estas clases de suelo se definen en los
plancs de ordenacidn de estas MNormass, y el régimen  juridico aplicable
es el que resulta en cada casce de la aplicacidn de la legislacidn

vigente, complementada con las disposiciones de estas Mormas.



