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2.1.— ADRUISICION GRADUAL DE FACULTADES URBANISTICAS

2.1.1.- De acuerdo con &l art. 11 y siguientes de la Ley 9/1990 de
25 de julic swbre Reforma del Reégimen Urbanistice v Valoraciones del
Suelc, el contenide wbanistice de la propiedad inmobiliaria ce
integra mediante la adquisicidn sucesiva de lcs dereches a wrbanizars
al aprovechamiento urbapistico, a edificar, vy a apropiarse de lo

construido.

2.2.~ SUELO UREANO COM DERECHOS CONSOLIDADOS

2.2.1.- En el suelec urbance noe incluidoe expresamente en poligonos
de actuscidn, se entiende gue va se han cumplide los deberes de
urbanizacidns cesion de suelc y equidistribucidny por  lo que podrén

concederse directamente licencias de edificacidn o parcelacidn.

2.2.2.- Les interesados podran solicitar en cualguier momento  al
Avuntamiento el deslinde o <=efzalamiento sobre el terreno de las

alineaciones v rasantes aprchadas.

2.2.3.— En los cascs de 1nsuficiente definicidn de alineaciones
y/oc rasantess el Ayuntamientoc podrid definirlas de oficic o a instancia
de parte antes de conceder las oportunas licencias, va csea mediante
expedientes de deslindey, o tramitando, si es necesaric, instrumentos
dee desarvollo urbanistico. Cuando e deniege una licencia en suela
urbanc consclidado,  en base Gnicamente a la necesidad de definirv con
mayvor  precisidn  alineaciones o rasantes, el Ayuntamiento deberé
proponer  una  sclucidn para el deslinde © aprobar inicialmente el
estudic de detalle necesaric dentro del plazoe establecido para la

resolucidn de las licencias de cbra mayor.

2.2.4.- En los cascs en gue se provectan rectificaciones de
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alineaciones comoe consecuencia de un estudic glebal del sistema
viaric, las nuevas edificacicnes o parcelas deberdn respetar las
alineacicnes proyectadas realizande las cesicones puntuales que
ccrvespondan. Cuando la nueva alineacidn suponga una disminucidn  del

aprovechamientao urbanistice de 1la finca superior al 13%, el

propietaric tendrd derecho a indemnizacidn.

2.2.5.- En el suelc con dereches consclidadoss las obras  de
mejoras reparacidn o conservacidn de  la urbanizacidn existente, se

ajustaran a las dispesicicnes de la legislacidn de régimen lacal.

2.3.— SUELO UREAMO SIN CONSOLIDAR

2.3.1.- En el suelc urbanc sin consclidar. gue coincide con el
incluide en poligonos de actuacidn por las propias Normas, se entiende
que no s& han cumplide leos requisites previce senalades en el art, Ll
de la Ley 8/90, por lo gque no  podrén concederse licencias directas de
edificacién ni parcelacidn hasta que los propietarics adquieran este
derecho ejecutande las facultades previstas en les art. 11 v
siguientes de la Ley 8/90, es decir: el derecho 28 urbanizar. al

aprovechamiento urbanistico,y, & edificar v a la edificacidn.

2.3.2.— De forma tranmsitoria, en las  &reas delimitadas como
peligonos de actuacidn podrén admitivse cbras de consclidacidn o
mejora de edificics existentes el las condiciones indicadas

expresamente en las condiciones particulares pov poligonos.

(S I Fedran  concederse licencias de wvallade antes de
foermalizar las cesiones, siempre gue loce propietaricos se comprametan
por escrite & demoler las vallas & su costa cuande el Ayuntamiente 1o
reguieras con el fin de no perjudicar la futura apertura de los viales

ni el repartc de cargas v beneficicos de cada poligonc.
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Desarvollc urbanistico. Frecisiones scbre la  ordenacién propuesta

en las Normas.

2.3.4.- De acverdo con la Ley B/90, 1la adquisicidn del derecho a
urbanizar, vy de las facultades urbanisticas sucesivas, reguiere la
aproebacidn del planeamiénto mas especifico para cada clase de suelo.
En el suelc clasificade come urbane en estas Normas ne se  considera
necesaria la tramitacidn de cotveos instrumentos de crdenacidn. salve
especificacidn puntual en contraric en los plancs de ordenacidn, por
lo que se antiende gue los propietarics adquieren este derecho con la
aprobacidn de las Normas. De cualquier farma, los particulares «
entidades interesadas podrédn proponer planes especiales o estudics de
detalle que desarrcllien la crdenacién prevista en las Nermas, con las
limitaciones indicadas en el capitulo primerc.

2.3.5.- Cuandc se definan nuevas calles en E. de Detalle ¢ F.
Especiales, La anchura minima entre alineaciones para viales con
_trafice rodado serd de 9 m. Cuande se prevea dnicamente el peatonal

podra  disminuirse la anchura hasta 4 m. Come critéric general no se

admitirdn nueves viales en fondo de saco.

Devecho v deber de urbanizar.

2.3.6.- A efectos de la adguisicidn gradual de las facultades
urbanisticas prevista en la Ley 8/90 sobre Reforma del Regimen
Urbanistice y Valoraciones del Suele, las condicicnes minimas de
urbanizacidn para las éreas incluidas por las Normas en poligonos de
actuacidn seran las siguientes: viales aptos para el acceso rodadoy
abastecimientc de agua. evacuacidn de aguas, suministro de energia
eléctrica, alumbrado, pavimentacidn de calzada, encintado v

pavimentacidn de acerass v ajardinamientc en su caso. Cada uno de
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estes servicics deberd estar situade en un vial publice situade en el
frente de la parcela, estard dimensionado para servir a todos los usce
que puedan derivarse de la ejecucidn del planeamienta, v cumplird las
normas técnicas minimas indicadas en estas MNormas. En cualquier casa,
las cobras de urbanizacidn incluirdn las conexiones extericres con 1as
redes existentes necesarias para garantizar el funcicrnamiento de 1las

infrasstructuras.

2.3.7.- La iniciativa wurbanizadora en el suelo urbano gl
censolidade corresponde en principic a los particulares ( sistema de
compensacicn  )s gue deberadn redactar provectos de urbanizacidn parsa
les distintos paligonos de actuacidn atl chjete de definir
integralmente las cbras necesarias. Al margen de lo antericr, podrén
tramitarse en cualquier momente proyectes de cobras ordinarias  de
urbanizacidn conforme a les procedimientes previstos en la legislacidn
local, para responder a necesidades especificas de la infrasstructura

municipal.

2.3.8.- La financiacidn de las cobras de urbanizacidn en suelco
urbanc correspeinde a los propietarics de suelo de  acuerde con el art.
83 de la Ley del Suelo; con las excepciones citadas en el art. 59.79
del R. de Flaneamientc. El Avuntamientc, u ctros organiemes piblicos
interesados. podran colaborar econdmicamente a esta ejecucidn por
cualquier precedimiente previsto en su legislacidén especifica. Esta
colaboracidn seré obligatoria cuando sea necesaric rvealizar en el
intericr de peligones de actuacidn cobras de calibre supericr al
necesaric para el cservicic del peoligono como  consecuencia de
necesidades generales, tode ellc en los  términcs establecideos en el

planeamientos o en su defecto en las Normas Frovincialecs,

2.3.9.- Las chras intericres de las distintos peligonas  de

actuacidn == financiaran v ejecutaran integramente por los



NORMAE BUBBIDIARIAE DE P. DE CORRAL DE ALMABUER- APRDBACION PROVIBIONAL 24

propietarics de suele cada unidad de ejecucién. Para ejecutar «
financiar las obras de contornos  conexiones extericres, v en general
las que afecten a propietarics ajencs al poligone que se desarrclla,
el Ayuntamiento y los prepietarics afectados podran pactar sclucicones
alternativas que se fijaran al aprobar leoe correspondientes proyertos
de urbanizacidn. En cualguier cascs el cumplimientn del deber de
urbanizacidn, y la cendiguiente adquisicidn de dereches urbanisticas
per  los propietarics de suelo, exige la ejecucidn de todas las cobras
necesarias para que las parcelas sean sclares: con independencia de su

csituacidn en el interior o exterior del poligono.

2.3.10.- Las cbras de urbanizacidn realizadas por particulares
sobre suelo de titularidad publica se cederzn obligatoriamente al
Ayuntamientc. La cesidn se realizard previc informe técnico en el que
se haga constar la adecuacidn de las mismas a las condicicnes minimzs

fijadas en el planeamientos v en  las correspondientes proyvectos de

ahya. El procedimiento de recepcidn Sera el establecido
reglamentariamente para las recepcicnes de obras piblicas. En
cualquier casos las cbras de urbanizacidn se cederdn por  fases

completas de acuerdo con les provectos aprobadoss v dispuestas para el
Frraey Y p p

uso a que se destinan.

2.3.11.- A efectecs de la adguisicidén gradual de facultades
urbanisticas prevista en la Ley 8/90, se entenderdn ejecutadas las
obras de urbanizaciédn cuando estén recibidas definitivamente por el
Avuntamiento, o cuande se hava prestade fianza por valer del 100% de

las mismas de acuerdo con los proyectos aprobadeos.

2.3.12.- La conservacidn de las cbras de urbanizacién situadas en
viales o espacics libres de titularidad publica en suele urbanos
cerresponderad al Ayuntamientc a partir del momentc de la recepcidn

definitive de las cbras ejecutadas.
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2.3.13.- El Ayuntamientc podrd repercutir schre los propietarics
de suelos o sobre los usuarics de las obras de urbanizacidn. el coste
de mantenimientc de las mismas , por cualquiera de los procedimientas

admitides en la legislacidn local.

Cesicnes de suelc. feparte de cargas y beneficias.

2.3.14.- En las &reacs incluidas en poligones de actuacidny  son de
cesidn cobligatoria les viales y' el diez por ciente de la superficie
bruta del poligono. que se destinard a espacicos libres o eguipamientao
publico. Este mismo porcentaje de cesidn se aplicard al suelo que pase
a ser residencial como consecuencia de una modificacidn puntual del
usc  asignado por  estas Normas. En las condicicnes particulares se

excluyen de esta cesidn algunos proligonos concretos.

2.3.15.- En tantc no se apruebe el cambic del sistema de actuacién
por el procedimiente rveglamentarics. se entiende que todos  los
peligones previstes en las hormas se desarrcllardn por  compensacidn.

es decirs & iniciativa de los particulares.

2.3.16.—~ Las cesiones de suele  incluidas en poligones de
actuacidn, se formalizaran al aprobarse los carvespondientes
expedientes de compensacidn o reparcelacidn, « una vez que estos se
declaren expresamente  innecesarics de acuerdo con el art. 1B8. 3 del

R. de Gestidn.

2.4.— COMDICIONES DE ACOMETIDA DE |LOS SERVICIOS PUBLICOS

2.4.1.- El Ayuntamientc padra regular mediante ordenanzas

municipales las condiciones de acometida y servicio de lacs

instalacicnes urbanas. En tante no exista esta regulacidén se aplicarén
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las prescripcicnes de estas Normas.

2.4.2.— Alcantarillado

2.4.2.1.- Las aguas vesiduales que viertan a wna red piblica de

alcantarillade respetardn leos minimes siguientes:

a) Ausencia de sustancias contaminantes incluidaz en la relacidn
primera a que se refiere el art. 254 del Reglamentc del Daminic

Pdklice Hidraulico.

b} Ausencia de materiales abrasivos. v metales o compuestos
guimiccs per judiciales para las alcantarillas ¢  depuradoras,

respetando al mencs los limites siguientes:

Cobre 10 mg/l.
Cianuwircs 1 mg/l.
Cromo{VI) 3 mg/l.
Niguel 10 mg/1.
Zinc 20 mg/1.
Conjuntc de tdxicos metalicos 10 mg/1.

{Arsénico; cadmic, croma(VI), Nigquel, mercurio,

plome, selenic, cobire v zinc)

Conjuntc de metales no férricos 30 mg/l.

c) Fh comprendido entre 5,5 v 9,5

d) Temperatura infericr a 40 grados centigrados

e) Aceites y grasas inferior a 500 mg/1.

2.4.2.2.—- Las acometidas de alcantarillada se ejecutaran
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preferentemente en los pozes de registro. En casc  contrarics las
conexiones se realizardn mediante una arqueta que respete la mitad
infericr de las tuberias plblicas. cortande  la mitad supericr. vy
evitando que la tuberia de acometida pueda estorbar el paso del agua

introduciéndese en el interior de la argueta.

2.4.2.3.- Las tuberjas de las acemetidas de alcantarillado <e
apoyaran sobre cama de hormigdn de 10 cm  de espesor minime. Cuando la
distancia entre la generatriz superior del tube v la superficie del
vial sea infericr a 1 m., se hermigonard completamente la zanja hasta

cubrir la tuberia con un espesor minimo de 10 cm.

2.4.82.4.- Be respetardn las distancias minimas establecidas para

cruzamientos entre distintas instalacicnes.

2.4.2.5.- En tocdes los  vertides procedentes de  instalaciones
industriales o agropecuarias cse  prevera una arqueta general
registrable accesible desde la via pablica, al objete de que las
servicios municipales puedan comprobar en cualquier momento las

caracteristicas del vertida.

2.4.2.6.~ Cuande  1la red publica existente no  tenga capacidad
suficiente para canalizar las aquas pluviales, el Ayuntamiente peodrd
®igivr que los vertides de este tipo se resuelvan al margen de la

red.
2.4.3.- fAbastecimientc de aqua.

2.4.3.1.- Cada inmueble contard con un contador general situade en
la fachada o valla exterior de la finca en armaric cerrado, que ectara
protegide frente & las heladas y serd accesible a los servicics

muiicipales.
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2.4.3.2.- Cada acometida estard provista de una llave de corte 1

arqueta tipo situada en la acera.

2.4.3.3.~ Las acometidas se realizar4n en carga para diametros
iqguales o infericres a 40 mmy v siempre que la seccidn de la acometida
no supere el tercic de la_de la red. En estos casps las tuberias serdn
preferiblemente de polietilenc. Para didmetios supericies a los
indicadess las acometidas se realizardn en vacia con materiales
similares a los de la reds ejecutandc una arqueta con llave de pasc en
el encuentre con la red plblica. Las tomas en Carga, v las tuberias,
se apovaran sobre base de 10 cm. de arena limpia v se cubriran con el

misme material cuando no se realicen en argueta.

2.4.3.4.- Be respetardn las distancias minimas establecidas para

cruzamientos entre distintas instalacicnes.

2.4.4.- Titularidad v conservacidn de las acometidas

2.4.4.1.— Los tramcs de las acometidas <situados en  suela de
titularidad piblica v antes de los contadores deberan, cederse al
Ayuntamienta ¢ empresa concesicniarias  que serd responsable de  su

conservacidn a partiv de este momento.

2.4.4.2.- La concesidn de una licencia de primera ccupacidn o

funcicnamientos o el transcurse de dos afos desde la puesta en uso de

les edificios o instalacicnes servidos por las acometidas, implicarén

la recepcidn provisicnal técita de las mismas.

2.5.~ CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS ORRAS DE UREANIZACION

2.5.1.- Abastecimiento de aqua
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2:.89.t1.- Las tuberias cumplirén el Pliege General de
Frescripciones Tecnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de

Agua del M.O.F.U.

2.5.1.2.— Serén cbligatorias las prescripciones de la NTE-IFA,

salve justificacidn razemada en el proyecte tecnico correspondiente.

2.9.1.3.— Se realizard umna prueba de carga en todeoe los tramcs

instaladas de acuerde con las prescripcicnes de la NTE-IFA

2.5.1.4.— Bera obligatoria 1z instalacidn de bocas de riego
blindadas tipc IFR-4; de forma gue la distancia entre las mizmas,

medida por espacics publicos, no supere los 200 m.

2.59.1.5.- N¢ se admiten extremcs cieges en la ved. Cuandoc un ramal
solo pueda ceonectarce al vesto de la red por unoc de =sus extremcs, se
situard un desaglle « una boca de riegoe en el extremc cpuesto para gue

noe quede clego.

2.59.1.6.- E1 didmetro de las tuberias lo definird el Ayvuntamientc
ern Tuncidn de las necesidades del serviciay, coen un minime de &0 mm.
intericres. Cuanda sea nececsarice instelar tuberias de didmetro
supericr a 190 am. por motives ajencs & los propietarics que financian
la obhra, el Ayuntamiento debera aportar la diferencia de coste entre

la instalacidn exigida v el diametro citado.

2.5.2.— Rad de alcantarillado

2.9.2.1.—- Fara lecs aspectos ne contemplades  directamente en estas

Normass serdn obligatorias las prescripcicones de la NTE-IS5R, =salve

justificacidn razonada en el proyvecto técnico correspondiente.
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2.5.2.2.- La pendiente minima sera de €3 % para {uberias de 30
cm. de didmebtroy O,8% para 40 cm.y 0,15 parz 80 cm. vy  0,1% para
didmetros de 60 o mas cm. La pendiente madxima serd del 3% en tcdeos los

casts.

2.5.2.2.- Lasg conduccianes serdn vefarzadas cuando la generatriz
supericr del conducte se encuentre & mencs de 1,2 m. de profundidad.

Ern las travesias, vy en calles en las que sea previsible trafico

pesade, esta profundidad se establece en 2.5 m.

2.5.2.4.— Serd cbligatcria la instalacidn de camaras de descarga

autecmatica en los ramales con pendiente infericr al 1%.

2.5.2.5.— Be instalaran pozos de registro cada S0 m. como maximo vy

en todos leos cambics de seccidn, direccidn o pendiente.

2.5.2.6.— El di&metro de las tuberias lo definird el Ayuntamiento
ern funcidn de las necesidades del servicice, con un minime de 30 cm. En
las casce en los que por cualguier metivoe ajenc & les propietarics de
suele gue financian las cohras. sea necesaric inetalar tuberias de
didmetre supericr a 50 cm.s el Ayuntamientoc deberd  aportar  la
diferencia de coste entre la instalacidn exigida y la del didmetro

citada.

2.5.3.- Abast. de energia eléctrica, alumbrade v telefonia.

2.%.3.1.~ Los nueves tendides de alta o media tensidn que
discurran por suelo urbano seran subtervanecs, salva que se trate de
zonas  industriales y no se instalen apoyes scbre el viaric o espacios

libres.



NORMAB SUBSIDIARIAS DE P. DE CORRAL DE ALMABUER- APROPACION PROVISIONAL 31

2.3.3.2.— Cuandc se urbanice integralmente un peligone de suelco

urbanc, las lineas de baja tensidn, alumbrade v telefonia serdn aci

mismo subterréaneacs.

2.9.4.~-Favimentacidn

2.9.4.1.— Los materiales v sistemas constructives utilizados serén

similares a les wutilizades por el Ayvuntamiente para facilitar su

mantenimiento y conservacidn.

2.6.— FARCELACIGMNES EN SUELO UREBANG

2.6.1.— Los lotes resultantes de una parcelacidn en sueleo urbano
cumpliran las condicicrnes impuestas por las nocrmas particulares de
zona o poligono  cuando existan. Estas limitaciones se aplicarén a
tedos los actos que impliquen expresa o tdcitamente la aparicidn de

nuevas parcelas.

2.7.— CERCADOE DE FIMCAS UREANAS

2.7.1.— En las areas urhanas consclidadas por la edificacidns o lo
que es lo mismeos: en las gue no se incluven expresamente en poligones
de actuacidn: =& entiende gue es necesaric el vallado de las fincas
para garantizar Ia sequridad, salubridad v crnate pdblica. En
consecuencias el Ayuntamiento podréd obligar a los propietarics de

suelec a cercar sus fincas mediante drdenes de ejecucidn.

2.7.2.- Log cerramientos de fincas wbanas se construirdn can
materiales vy acabadcs gque no desentonen con su entarno, uwtilizande
procedimientos constructives adecuados a su funcidn. Cuando el
Ayuntamiente deniegue una licencia o suspenda una obra en aplicacidn

de este art., se indicardn de forms evpresa lps criterics que deben
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sequirse para levantar la cerca.
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